Peny6nuka Cpbuja

ONWwTNHA CBWJTAJHALL

OMWTNHCKA YIPABA

Opersewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYHasriHe ¥ UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bpoj: ROP-SVI-5120-CPI1-1/2023

3aBogHu 6poj: 351-83/2023-1V/03

Jana: 02.03.2023.rognHe

CBUITAJHALU

Operbewe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHarnHe W UMOBMHCKO-NpaBHe nocnose OnwTuHCKe
ynpase onwTuHe CeunajHau, pewwasajyhu no saxtesy Munocaemesvh [l Dparana,

m Munocaerseevh [ Vvnvue, I
R <oic 3actyna avnn.mkx.apx.Cysana Meanosvh [ :- /302820¢
rpaheBMHCKe O03BOSIE, @ Ha OCHOBY uYnaHa 134. 3akoHa o nnaHupakwy 1 mnarpagmm ("CnyxoeHn
rnacHuk PC", 6poj 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 —
oanyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH,
9/2020 n 52/2021) n unana 33, 136. 1 141. 3akoHa o onwTeM ynpaBHOM nocTynky ("Cryx6eHn
rmacHuk PC" 6poj 18/2016 n 95/2018-ayTeHTUYHO TyMayere), JOHErO je

PEWEKWE

O N’PABEBUHCKOJ 1O3BOJIN

1. OOOBPABA CE wuHBectutopuma: Munocaermeesuh [ DOparany, R
n Munocaerseevh N vvnvuv, I



B /::0here pafoBa Ha U3rpagsu:

- nopoAuYHOr ctamb6eHor objekra ca Tpu cTaHa, (kateropuja objekta A, kKnacmgukaunoHn 6poj
112211, 100%), cnpatHocTtu [1+[k, 6pyTo noBpwMHa oOcHoBe npusemrba 187,02m?, HeTO

NnoBpLLUMHA OCHOBE Npu3eMsba 153,10m?, OpyTo MoOBpLUMHA OCHOBE MNOTKpOBIba 97,23m?2, HETO
NnoBpLUMHA OCHOBE MNOTKPOBIbA 71,38m?, ykynHa 6pyto nosplimnHa 284,25m?, yKkynHa HeTo
nospLunHa 224,48m2, a y CBEMY rnpemMa npurioXXeHoj TEXHUYKO] JOKYMeHTaLmjn,

Ha kaTactapckoj napuenu 6poj: 369/1 K.O. CswunajHay y CsunuajHuy, Ynuua bBpanka
Paguyesuha, ykynHa noBpLUMHA KaTacTapcKMx napuena n3Hocu 552m?2.

Cneundukaumja nocebHux aenosa objekta 0OAHOCHO cTaMBeHUX jeauHuua, npukasaHa je y tabenu
Koja cnegu:

NPU3EMIBE
Hasne npoctopuja HeToO NoBpLUMHA
CTeneHULLUHU NPocTop 2,65 m?
rapaxa 32,88 m?
OsHaka ctambeHe jeguHuLe HEeToO NoBpLUMHA
cTaH 6poj 1 118,64 m?
Tpem 20,91 m?
XOOHUK 9,09m?
KynaTtuno 4,45m?
KyXutba 9,53m?
OHeBHW BbopaBak 30,81m?
XOOHUK 10,29m?
cnasaha coba 12,85m?




cnasaha coba 15,26m?
Kynatuno 3,88m?
KoTnapHuua 5,23m?
NOTKPOBIJbE

Ha3uB NpocTopwja

HETO nospLinHa

CTeNeHULLUHU NPoCcTop 7,52 m?
cTaH 6poj 2 34,39 m?
XOAHWK 2,60m?
Kynatuno 3,99m?
KyXvHba ca AHEBHUM 18.38m2
bopaBakom ’
Tepaca 4,55m?
cTaH 6poj 3 29,70 m?
XOOHUK 3,48m?
KynaTtuno 4,21m?2
KyXvHba ca HEBHUM 18.38m?
6opaBakom ’
Tepaca 4,55m?

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa n3Hocu 13.530.300,00 auHapa.




2. O6payyHom 6poj: ROP-SVI-5102-CPI-1-LDACP-4/2023 objaBreeHor gaHa 02.03.2023.roguHe,
yTBphEeHo je ga nogHocunal 3axTteBa Tpeba ga nnatm gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHCKOr
3emMrbuLITa y LenocTtun y uaHocy og 327.003,00 guHapa.

3. IpaheBunHCcKka go3Bona ce v3gaje Ha ocHoBy Jlokauumjckmx ycroea 3aBogHu 6poj: 350-3/2023-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-457-LOC-1/2023 on 02.02.2023.roaunHe, M3Boga 13 npojekta 3a
rpafeBMHCKY 003BOMY ca NOTBPOOM O M3BPLUEHOj TEXHUYKOj KOHTPOSM, KOjU YMHEe cacTaBHWU Oeo
oBor Peuwera u lNpojekta 3a rpafeBMHCKY 403BOSY.

- N3Bog 13 npojekta 3a rpaheBUHCKY A03BOMYy ca NOTBPAOM O M3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOMM
ypaheH je og ctpaHe “URBING PRO* OO CwmenepeBo, nNoTnMcaH U OBEPEH MNeyaToM JfINYHE
nuUeHLe o4 CTpaHe OA4roBOPHOr MpojekTaHTa:

- CysaHna [1. saHoBuh, gnnn.nHx.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 1227 03;

- MNpojekar 3a rpanesuHcky gossony NI — 6poj: 22-12-22/23 og dhebpyapa 2023.roguHe y
ynjem cactasy 0-rmaBHa cBecka 1 1-npojekaTt apxutektype, ypaheH oa ctpaHe MapuHa [JejaHosuh
np, MpojekTHor 6upoa ,,3DEJ STUDIO* CeunajHau. MaBHM NpoOjekTaHTu:

- CysaHna [1. isaHosuh, gnnn.nHx.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 1227 03;

o EnaGopat eHepretcke edmkacHocTn 6poj: EEE22-12-22/23 op ¢ebpyapa 2023.roguHe,
ypaheH of ctpaHe “URBING PRO* OO Cwmenepeo. O4roBopHW NPojeKTaHT je:

- Mapwuja A. lNykuh, gunn.mHx.apx. ca nuueHuom MKC 6poj: 381 1259 14;

v. i3BewTaj 0 m3BpLIEHOj TexHW4YKoj KOHTponu 6poj: TK 4/23 og debpyapa 2023.roguHe,
ypaheH je og ctpaHe [paraH CtojaHoBUh np. apxuTekToHcka genatHoct ,AENTA NMPOJEKT
CwmepepeBo. MaBHM BPLUMOLM TEXHUYKE KOHTPOSE Cy:

- [HOparaH P. CtojaHoBuh, gunn.uHx.apx. ca nuueHuom VKC 6poj: 300 1964 03;

4. HANAXE CE vHBecTuTOpMMa fa onydHe BepTukane usBedy Tako Aa ce atMocdepcke Boae ca
KpOBa He yCMepaBajy npema cyceaHum napuenama.

5. paheBuHCKa Oo3BOMa npecrtaje ga BaXu ako Ce He OTMNOYHe ca M3BoheweM pagoBa Ha
nsrpagru NopoanyHor ctambeHor objekTa, y poKy o4 Tpu roavHe of AaHa NPaBHOCHAXHOCTM OBOT
pellera.



6. [paheBuHCka [03BOMa MNpecTaje Oa BaXW ako Ce Yy POKy o4 neT rogMHa o Aaxa
NPaBHOCHAaXXHOCTWN OBOr peLlerwa He nsaa ynotpebHa Ao3Bona 3a NopoanyHn ctambeHn objekart,
OCUM YKOMMKO WMHBECTUTOPU K3Bode NpegMeTHe pafoBe paau pellaBakba CBOjUX cTambBGeHux
notpeba.

7. [pahemny ce MoxXe NPUCTYNUTN Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOT peLleHa O rpafeBUHCKOj 403BONN K
npujaesu pagosa.

8. VHBectuTopn mory npuctynutn rpahewy U Ha OCHOBY KOHaJHOr pellewa O rpafeBUHCKO]
[03BOIM U NpuWjaBn pagosa, Ha CONCTBEHN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJY CE vHBectTutOopr Aa MMHMMAarnHO Ocam JaHa npe nodyetka m3sohera pagosa Ha
n3rpagrwun nopogudHor crambeHor objekTta, nogHece npujaBy nodeTka M3Bohewa pagoBa OBOM
opraHy.

MpwjaBa cagpxu gaTtyM noveTka u pok 3aBpLueTka u3Bohewa pagoea.

Y3 npujasy MHBECTUTOPU CYy OY>XHW Aa nNpurnoxe crnegehy AokyMmeHTauujy:

- Jokas o m3amupery obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuMHCKOr
3eMrbULLITA, KOjU ce M3gaje noTBpaoM of ctpaHe Operbewa 3a OyLeT n duHaHcuje OnwTMHCKe
ynpase onwTnHe CBunajHay, u

- AOKa3 O yniiat agMUHUCTPaTUBHE TaKCe.

O6pa3noxemwe

Oana 27.02.2023.roguHe mnBectutopu: Munocasreesuh [ Dparan, IR
n Munocaerseevh [ Mvnuua,

I oje sactyna avnn.ur.apx. I o Henv cy
OBOM OpraHy 3axTeB 3a u3gaBawbe rpafeBuMHCKe [o3Borne 3a WusBohewe pagoBa u3rpaghu
nopoanyHor crtambeHor objekTa ca Tpu CTaHa, Ha Karactapckoj napuenu 6poj: 369/1 K.O.
CeunajHay y CeunuajHuy, Ynuua bBpaHnka PaguueBuha, yKynHa noBpLUMHA KaTacTapCKux

napuena usHocu 552m?2.

YKynHa npegpavyHcka BpeaHocT pagosa n3Hocu 13.530.300,00 anHapa.

Y3 3axTeB, MHBECTUTOP je NpPUNoXuno cnegehy AokyMeHTauujy:



- Jlokaumjcke ycnose 3aBogHu 6poj: 350-3/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-457-LOC-1/2023
op 02.02.2023.roauHe;

- N3Bog 13 npojekta 3a rpaheBUHCKY A03BOMY ca NOTBPAOM O M3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOSMN
ypaheH je oa ctpaHe “URBING PRO* OO CwmenepeBo, MOTNUCaH M OBEPEH MneyaTtoM Nu4yHe
nuMuUeHLUe of cTpaHe ogroBopHor npojektanTa: CysaHa [. MiBaHosuh, annn.mHx.apx. ca nuueHLoM
WKC 6poj: 300 1227 03;

- MpojekaT 3a rpahesuHcky go3sony NI — Opoj: 22-12-22/23 o debpyapa 2023.roguHe y ymnjem
cactaBy 0-rnaBHa cBecka W 1-npojekar apxutektype, ypaheH og ctpaHe MapwuHa [OejaHosuh np,
MpojekTtHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHauy. [maBHuM npojektanHTn: CysaHa [. VBaHosuh,
annn.mHx.apx. ca nuueHuom NKC 6poj: 300 1227 03;

- EnabGopat eHepreTcke edukacHocTn 6poj: EEE22-12-22/23 op, coebpyapa 2023.roguHe, ypaheH
og ctpaHe “‘URBING PRO® OO Cwmepepeo. OagroBopHu npojektaHT je: Mapuja A. Jlykuh,
annn.mHx.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 381 1259 14;

- i3BewwTaj o u3BpLueHoj TexHMYKoj KoHTponu 6poj: TK 4/23 o pebpyapa 2023.roauHe, ypaheH je
on ctpaHe [paran CtojaHoBuh np. apxutektoHcka genatHoct JOENTA MNMPOJEKT® Cmenepeso.
[MaBHKM BpLUMOLM TexHUYKe KoHTpone cy: OparaH P. CtojaHoBuh, OMNn.MHX.apX. ca NAULEeHLOM
MKC 6poj: 300 1964 03;

- Katactapcko-tonorpadpckn nnad kn.6p. 369/1 K.O. CeunajHau ypaheH oa cTpaHe AreHuuje
. EOMJIAH® CeunajHay, og 28.12.2022.roguHe;

- [lokas o ynnaTtu HakHaZe 3a paj opraHa ynpase.

Y cknagy ca unaHom 17. [llpaBunHvka O MOCTYnNKy crnpoBohewa objeanweHe npouenype
enekTpoHcknum nytem ("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6poj: 68/19), no npujemy 3axTeBa HagnexHu
opraH, y Cknagy ca 3akOHOM npoBepaBa UCMyHEHOCT hOpMariHmx ycrioa, npu Yyemy je ytepheHo
[a je 3axTeB MOAHET y UMe nuua Koje Moxe OUTU MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEeXHOM
opraHy u ga je y3 3axTeB NnofHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTuMma,
MpaBWAHMKOM O CaapXWMHW, HaYMHY W MNOCTYMKY U3pade M HauuMHy BpLUEeHA TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTauumje npema knacu n Hamenm objekara ("Cnyx6enu rmacHuk PC", 6poj 73/2019).

OBo ogerbere noctynajyhm no cnyx6eHoj OyKHOCTKU, a Yy cknagy ca dnaHom 19. NpaBunHuka o
MOCTYNKy cnpoBoherwa objeaurbeHe npouenype eneKkTpoHCKUMm nytem, npubasuno je nssoa u3s
nncTa HENOKPETHOCTK 3a KaTacTapcky napueny 6poj: 369/1 K.O. CsunajHau, 13 ucrtor je ytepheHo
Aa nogHocuoun 3axteBa MMajy oaroBapajyhe npaBo Ha 3eMrbULLTY OOHOCHO 06jeKkTy Ha KoM ce
nnaHupa pasgeajake Ha ABe nocebHe ctambeHe jeanHuLe.

Kako je npeameT nsgasana rpahjeBuHCKe J03Bose 3a U3Bohere pagosa Ha u3Bohewe pagoBa Ha
n3rpagrun nopognyHor ctambeHor objekta ca Tpy cTaHa, NOAHOCUOLY 3axTeBa 0OpadyHarT je U3HOC
nnahakwa gonpuHoca 3a ypehusare rpafeBUHCKOr 3eMrbuLiTa y ckrnagy ca ynaHom 97. 3akoHa o
nnaHnpamwy 1 N3rpaghu.

Y cknagy ca unaHomMm 140. 3akoHa O nnaHupawy U n3rpagwn rpafeBuHcka Ao3Bona He npecrtaje
Aa BaXu ako ce y pOKy of MeT roauHa of AaHa NpaBHOCHaXHOCTU pellera KojuM je usgarta
rpafeBmHcka [o3Bona, He u3ga ynotpebHa 4o3Bona, jep ce pagu 0 NopoanyHoj ctambeHoj 3rpaam
KOjy MHBECTUTOP rpaan paan peluaBara CBOjuX cTambeHux notpeba.



Y cknagy ca ynaHom 138a 3akoHa O nnaHupaky U narpagwn rpaherwy ce MoXxe NpUCTynuTu Ha
OCHOBY MpaBHOCHAXHOI peLlera o0 rpafeBMHCKOj SO03BONM M NpujaBn pagosa M3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takohe, MHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpaferwy M Ha OCHOBY KOHaYyHOr pellexa o
rpaf)eBMHCKOj O03BONMM U MNpujaBu pagoBa M3 4vnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMNCTBEHW PU3UK U
OLrOBOPHOCT.

3a usgaBarwe oBor Pelwena HannaheHna je penybnuyka agMUHUCTpPATMBHA Takca y M3HOCY Of,
790,00 gmHapa cxogHo 3akoHy O penyonuykuM agMUHUCTPaTUBHMM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tauka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknahenn AuvH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHn avH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn auvH. usH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn guH. nsH., 45/2015 - ycknahenu guH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
AWH. U3H., 61/2017 - ycknaheHn AauH. usH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHn OuH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknafheHn OWH. U3H.) U HakHada 3a pag opraHa ynpase Yy YKynHoM
nsHocy og 1.210,00 agmHapa, cxogHo Opgnyun O OMWTUMHCKUM agMUMHUCTPATUMBHUM Takcama
TapudHu 6poj 1. 1 9. ("Cnyx6eHun rnacHuk onwTtruHe CBunajHay”, 6poj 1/09).

MpenpayyHcka BpeoHOCT pajoBa AdaTa je Ha OCHOBY MCKasaHe BpeaHOCTM pajoBa fate y
TEXHWUYKOj JOKYMeHTaumju — N3Boay 13 npojekta 3a rpaheBMHCKY J03BONY.

O6aBes3a nogHolleHa npujaBe NoyeTka nssohera pagoBa HaOIEXXHOM OpraHy garta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupaky U n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpepn nsHeTor, pa3marpajyhvn nogHeTn 3axTeB U NPUNoXeHe foKase, 0Baj opraH
je noctynajyhm y cknagy ca 4naHoMm 136 wn 140. 3akoHa O nnaHvpawy W U3rpagru, OOHEO
pellere Kao y ANCNo3nTuBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEOCTBY: [MpotTuB OBOr pellewa MoXe ce usjaButn xanba
MwuHncTapcTBy rpaheBuHapcTea, caobpahaja u ungpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa oA AaHa Npujema pelletsa.

>Kanba ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 anHapa agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

O6pahusay PYKOBOAWUNAL OOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuh, rpah.nHX. Enusaberta nnunosuh,gnnn.mHx.apx.






